Kontrolni komise bytového druzstva OLBRA, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava o kontrole hospodareni a ¢innosti predstavenstva druZstva
zarok 2023

ptedlozena ¢lenské schtizi dne 11. 6. 2024

Zprava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a cCinnosti pfedstavenstva druzstva byla
zpracovana na zaklad¢ vysledku pribéznych kontrol vedeni Gi€etnictvi, vedeni evidence €lenil a
¢innosti predstavenstva.

Kontrolni komise pracovala ve slozeni: MUDr. Rena Lukuvkov4, ing. Martin Konas
a pi. Michaela Mensikova

Kontrola vedeni icetnictvi druzstva

Ugetnictvi bylo zpracovano uéetni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu s obecné platnymi
zasadami 1 GCetnimi zdsadami pro bytovd druzstva vécné a Casoveé spravné pro dané ucetni
obdobi. Zavazky druzstva vic¢i dodavatelim sluzeb byly pravidelné placeny dle splatnosti
ptijatych faktur a daitové zadvazky viici statu dle lhit stanovenych zdkony.

Pokladna byla vedena povéfenym cClenem ptedstavenstva v souladu s pravidly hospodateni
druzstva. Pokladni doklady byly fadné Cislovany a chronologicky zapisovany do pokladni knihy,
doklady byly pravidelné¢ ptedavany k zatctovani.

Byla provedena kontrola prijmovych pokladnich dokladui ¢. P23001 — P23075, které obsahovaly
pfevazné vybéry ndjemného za byty (47x) a nebytové prostory a nedoplatky z vyuctovani sluzeb.
Za 3 ptevody ¢lenskych prav a povinnosti bylo ptijato 4.500,- K¢

Byly provéteny vvdajové pokladni doklady ¢. V230001 — V230037. Jednalo se o vyplatu mezd
organiim druzstva, za uklid a vyplatu pfeplatkli najemniklim pii vyGctovani sluzeb. Pak platby
podle § 10 (oblanskd vypomoc) — za domovnické prace, tklid sné¢hu. 2x byla v roce 2023
odvedena do banky ptfebyte¢na pokladni hotovost z vybéra ndjemného v celkové vysi 135.000,-
K¢.

K 31.12.2023 byla provedena inventura hotovosti v pokladné. Kontrolovand castka cinila
11.560,00 K¢&. Limit dle pravidel hospodateni druzstva byl dodrzen.

Byly provéteny prijaté faktury pf230001 — pf230057. Nejvyssi polozkou byly 2 faktury fi VIPA
CZ s.r.o. za vyménu snimacli v pomérovych indikatorech VIPA a jejich vyhodnoceni vcetné
vystaveni uctl pro uzivatele byt za 46.537,- K¢ a nasledné¢ za dodavku a montdz pomérovych
indikatort tepla s dalkovym odectem za 215.354,- K¢. (V roce 2022 to byla dodavka a montéaz
vodomért s dalkovym odectem za 276.828,- K¢.) Povinny servis vytaht je 2.639,- K¢/mésic (v
roce 2022 byl 2.293,- K<), opravy vytaht pak 140.321,- K¢ (havarie vytahu v 617/500). Za
ucetni prace bylo fakturovano celkem 165.527,- K&. V této Castce je zahrnuto od 06/23 navySeni
ceny za ucetni sluzby o 90%, tj. 150,-K¢&/1byt/mésic. Dle vyjadieni predstavenstva cena
odpovida soucasné trzni nabidce. Byly provéfeny fa za pravidelné ctvrtletni pojisténi domu,
celkem 50.996,- K¢, instalatérské prace za 15.868,- K&, za rekonstrukci schodti u obou zadnich
vchodl 239.454,- K&, za opravu stfechy a schodi 3.358,- K¢&, platby za spolecnou elektiinu a pak
malé polozky jako telefonni poplatky Vodafonu CZ, web doménu apod. Byla piijata téz



souhrnna faktura za rok 2023 od Teplarny LB, kde byl pieplatek 404.717,55,- K& (zalohy Cinily
2.619.000,- K¢). Souhrnna faktura od SCVK: zalohy byly 511.200,- K&, nedoplatek 12.757,- K&.
Vsechny pfijaté faktury byly dle kontroly bankovnich vypisti pribézné a vcas placeny.

Ve sledovaném obdobi byly vystaveny faktury ¢. v£2023001 — vf 2023007 firmam provozujicim
internet za prondjem stfeSnich prostor a za spotiebu elektrické energie k 31. 12. 2023 v celkové vysi
137.967,00,- K&. Za spotiebu elektrické energie byly vystaveny 3 faktury ve vysi 51.467,00,- K¢ se
splatnosti v lednu 2024.

Finan¢ni ¢astka za prondjem se u kazdého zvysila o 1500,- K¢ (mimo ha-vel internet s.r.o.)

v 2023001 ADYV Computers s.r.o. 15.500,- K¢

vf2023002 Marek Broz 15.500,- K¢

vf2023003 CERBEROS s.r.o. 15.500,- K¢

vf 2023004 ha-vel internet s.r.o.  40.000,- K¢

Prondjmy nebytovych prostor - na vSechny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny radné
smlouvy. Najemné bylo fadné vybirano. Celkové bylo fakturovano na pronajmech nebytovych
prostort 8.460,- K¢. Za prondjmy antén na stfeSe domu 86.500,- K¢&.

Ndajemné bylo druzstevniky v roce 2023 placeno pravidelné, platby zasilané koncem mésice ale
nejsou zuctovany v piisluSném mésici. Podle seznamu zlstatkii na kontech jednotlivych
najemnikd (nedoplatky x pteplatky) k 31.12. 2023 byl souhrnny aktudlni zlstatek + 81.689,- K¢.
Pohledavky (najemné, sluzby) Cinily 51.189,- K¢

Novym typem vynosu v hospodafeni druzstva byl vynos z vkladu na spoficim uctu, kam byly
ulozeny volné prostiedky, coz druzstvu ptineslo 42.486,76,- K¢ pred zdanénim.

Kontrola erpani prostiredkii na bankovnich uctech

Cerpéni prostfedkil na bankovnich tétech bylo pouZito vyhradn& na placeni faktur a ostatnich
vydaji druzstva schvalenych ¢lenskou schiizi, pfipadné predstavenstvem, v souladu s pravidly
hospodafteni a stanovami druzstva.

Druzstevni konto CSOB &. 251434807/0300

Byly provétfeny vypisy za mésice 1/2023 - 12/2023.

Prijmy uctu byly predevsim platby ndjemného a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za rok 2022, z
prondjmu nebytovych prostor, vklad ptebytku hotovosti z pokladny.

Vydaji victu byly platby dodavatelskych faktur, zaloha Teplarng 215.000-, K&/mésic, SCVK-
vodné, stocné 42.600,- K¢/mésic, pravidelné meésicni splatky uvéru vcetné poplatkii bance,
pojisténi domu, dan z nemovitosti 56.254,- K¢.

Zustatek uctu k 31. 12. 2023 byl 1.089.472,06,- K¢

Sporici ti¢et u CSOB &. 251434815/0300

Byly provétfeny vypisy za mésic 1/2023 - 12/2023.

Ve sledovaném obdobi nebyly zadné vydaje. Ptijmy uctu byly po celé sledované obdobi uroky
z vkladu a také, protoze od 1. 7. 2023 (mimo mésice fijna - piivodni sazba) zménila banka i pro
pravnické osoby urokovou sazbu na spoficich uctech z 0,02% na 4%, byl z druzstevniho konta
na spofici ucet k tomuto datu preveden 1.000.000,- K¢. Hned v srpnu tam bylo pievedeno dalSich
400.000,- K¢. Kone¢ny zustatek uctu k 31. 12. 2023 ¢inil 2.602.157,99,- K¢

Dohromady bylo na obou uctech 3.691.630.05,- K¢

Uvérovy iicet u CSOB &. 251496944/0300 (ivér na zatepleni domu a opravu stiechy)

Byly provétfeny vypisy za mésice 1/2023 — 12/2023.

Byly provadény pravidelné splatky avéru ve vysi 75.270,88,- K& mési¢né. Uroky &inily
134.978,06,- K¢, poplatky z avéru 3000,- K¢&.

Konecny ztstatek k 31. 12. 2023 byl — 3.211.567,70,- K¢, jistina byla 64.863,94,- K¢.




Ugetnictvi druzstva bylo k 31. 12. 2023 {adné& uzavieno a v fadném terminu byla odvedena dai
z ptijmu ve vysi 9.690,- K&. Zisk za rok 2023 ve vysi 42.086,95,- K¢ po zdanéni, doporucuje
kontrolni komise pfevést v ucetnictvi do fondu dlouhodobych zaloh na opravy. KK dale
konstatuje, ze v roce 2023 byl dodrZen vyrovnany rozpocet druzstva.

Sledovani vyvoje pohybu celoro¢nich hodnot

Pro systematickou kontrolu uc¢etnich polozek provadi kontrolni komise mezirocni porovnavani
jednotlivych ucti a jejich souhrnii. Odchylky v souhrnnych uctech v ucetnictvi za rok 2023 byly
zminény v piedchozi detailni ¢asti zpravy KK. Z nasledujicich graf je patrny pokracuji i kdyz
mirnéj$i narist naklada a stejné mirny nartst vynost.

V narlstu ndkladi se vyznamné promitlo navySenim ceny za ucetni sluzby a naklady za opravy,
které zahrnovaly planovanou opravu zadnich schodist’ a neplanovanou opravu havarie vytahu ve
vchodu 617.
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Kontrola evidence ¢lenii druZstva

K 31. 12. 2023 druzstvo evidovalo 88 Clenil. V tomto roce se uskutecnily 3 ptevody ¢lenskych
prav a povinnosti k bytim ¢. 38/616, ¢. 14/617, ¢. 18/617. Poplatky byly uhrazeny ve vysi
4.500,- K¢. Zaznamy v €lenské evidenci byly provedeny.

Cinnost piedstavenstva

Predstavenstvo se schazelo dle rozpisu uvedené¢ho na ndsténce pravidelné¢ 1x za 14 dni. Na
schiizich pfedstavenstva byly feSeny vSechny provozni zalezitosti druzstva — tj. placeni faktur,
platby pojistovné, finanénimu ufadu, pravidelné kontroly bankovnich vypisi naSich ucth
(splaceni uvéru), styk s dodavateli energii, apod. Regily se piipominky a pozadavky &lent
druzstva.

Bylo zajisténo provedeni rekonstrukce zadnich schodist. Byly zajistény revize a opravy vytah
véetné generdlni opravy motoru u vytahu 617/500. Déle mens$i opravy elektroinstalace,
zamecnické a instalatérské prace, zajistén uklid sné¢hu a dalsi. Pojistovnou byla proplacena
Skodni udalost — oprava prasklého topeni v byté. NavySeny byly o 1500,- K¢/rok ndjmy antén na
stteSe. Byly pfipraveny nové vypoctové listy z divodu navysSeni cen tepla a tepla pro ohiev TUV
najemnikiim, kde dochazelo k nedoplatkim. Byly provadény vybéry ndjemného, rozictovani
sluzeb za predchozi rok, vyplata pfeplatkli a vybér nedoplatkii za sluzby. Origindly ucetnich
dokladii byly po projednani a schvéleni pfedavany ke zpracovani do Gcetnictvi druzstva.
Z kazdé schiize predstavenstva byl potizen zapis.

Dale ptedstavenstvo projednalo zpravu kontrolni komise, pfipravilo plan oprav na rok 2024 a
ptipravilo ¢lenskou schlizi druzstva.

Zavér z kontroly hospodareni za rok 2023

Kontrolni komise konstatuje:

e Ze neshledala zadna zavazna pochybeni v hospodafeni s finan¢nimi prostiedky druZstva.
Hospodafteni bylo v souladu s obecné zavaznymi ptedpisy a stanovami druZstva.

e Po dobu splaceni Gvéru je tfeba udrZzovat vyrovnany, piip. mirn¢ piebytkovy rozpocet
druzstva a nadale omezovat vSechny zbytné vydaje. Tento pozadavek je dodrZzovan.

e Na clenskou schiizi pfipravit plan oprav pro pfisti obdobi a vysvétlit ¢lenim k tomuto bodu
nase finanéni moZznosti.

e Doporucujeme pokracovat v ukladani zbytnych penéznich prostfedkii na spofici ucet.
Vzhledem k sniZeni Groku na SU u CSOB doporu¢ujeme oslovit i jiné banky (CS, KB,
Creditas, UniCredit)

Kontrolni komise zdvérem doporucuje ke schvaleni rocni ti€etni zdvérku za rok 2023 tak, jak je
ptedlozena Gcetni druzstva pani Stanislavou Pavlikovou.

V Liberci dne 22. 5. 2024

Za kontrolni komisi: Za predstavenstvo:



