Kontrolni komise bytového druzstva OLBRA, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava o kontrole hospodareni a ¢innosti predstavenstva druzstva
zarok 2018

predlozena Clenské schiizi dne 4. 6. 2019

Zpréava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a ¢innosti predstavenstva druzstva za rok
2018 byla zpracovéna na zdklad¢ vysledku pribéznych kontrol vedeni ucetnictvi, vedeni
evidence ¢lend a ¢innosti piedstavenstva, které prob&hly v kancelari druzstva

- dne 3. 12. 2018, a to za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018 - Kontrolni zprava ¢. 1/18
a
- dne 13. 5. 2019 za obdobi od 1. 9. 2018 do 31. 12. 2018 - Kontrolni zprava ¢. 2/18

Kontrolni zpradvy byly néasledné projednény v piedstavenstvu druzstva a predany v jednom
pisemném vyhotoveni k archivaci.

Kontrolni komise ve slozeni MUDr. Rena Lukuvkova, ing. Martin Konas a p. Jaroslav
Kubalek pracovala v 1. pololeti roku 2018 v GipIném slozeni.
Od 1. 7. 2018 ¢innost v komisi ukon¢il pan Jaroslav Kubalek.




Kontrola vedeni Géetnictvi druzstva

Ugetnictvi bylo zpracovano uéetni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu s obecné
platnymi zasadami i ucetnimi zdsadami pro bytova druzstva vécné a ¢asoveé spravné pro
dané ucetni obdobi.

Zavazky druzstva viuci dodavatelim sluzeb byly pravidelné placeny dle splatnosti
piijatych faktur a danové zavazky vici statu dle lhiit stanovenych zékony.

Pokladna byla vedena povéfenym clenem predstavenstva v souladu s pravidly
hospodafeni druzstva, pokladni doklady jsou ftadné cislovany a chronologicky
zapisovany do pokladni knihy, doklady byly pravidelné pfedavany k zauctovani.

Byla provedena kontrola prijmovych pokladnich dokladu ¢. P28001 — P28112 , které
obsahovaly pfedevSim platby najemného z bytd, nebytovych prostor a nedoplatky
z vyuctovani sluzeb. 1 x byl proveden vybér z uctu s Castkou 60.000,- K¢ jako dotace
pokladny pro vyplatu pteplatkii za sluzby spojené s prondjmem.

Dale dokladem ¢. P28001 byla pfijata ¢astka 500,- K¢ za ptevod clenskych prav k bytu
¢. 46 / 616. Dale byla pfijata thrada za pteplatek na elektiin¢ ve spolecnych prostorach
v celkové vysi 8.876,-K¢ od ARMEX ENERGY, a.s.

Byly provéteny vvdajové pokladni doklady ¢. V28001 — V28043. Jednalo se o vyplatu
mezd orgdnim druzstva, a odmény Clenim kontrolni komise, naklady za uklid a
domovnictvi (celkové ndklady jsou uvedeny v kapitole Rozpis mzdovych naklada).
Dale za zdmec¢nické prace (11.860,- K<), natéry vytaht (9.200,-K¢) opravu elektrickych
zafizeni (2.530,-K¢), prostfedky na uklid a posypovou stl (2.538,-K¢), drobnéjsi ¢astky
za obCanskou vypomoc podle § 10 - udrzba zelené, uklid snéhu, myti oken (6.400,-K¢),
materidl na opravu pohybovych cidel (4.386,- K¢), dale na kancelaiské prostiedky,
postovné, prondjem mistnosti na 2 ¢lenské schiize a na dalsi drobné provozni nakupy.
Byla provedena vyplata rozdilu mezi druZzstevnim a regulovanym ndjemnym u dvou
byti ve vysi 58.080,- K¢ za rok 2017 (1x zaslana na osobni ucet).

Celkem dvakrat byla v roce 2018 odvedena do banky piebytecnd pokladni hotovost
z vybérl najemného v celkové vysi 180.000,- K¢&.

Za rok 2018 bylo provéfeno celkem 54 ndkladovych faktur, jednalo se o pravidelné
mési¢ni platby za ucetni prace (73.500,-K¢), povinné servisni prohlidky vytahil
(25.260,-K¢), platby Vodafonu (3.846,-/11 mésict) a &tvrtletni platby CPP (30.860.-
K¢). Déle jednordzové platby za opravy vytahli — celkem 159.543,80,-K¢, revizi
hasicich pftistrojit a pozéarnich vodovoda (7.990,-K¢), zahradni upravy (19.850,-K¢).
Daéle faktura od fi VIPA CZ s.r.o. za odecty spotieby tepla, vody a vyuctovani téchto
sluzeb za rok 2017 za 39.332,30,- K¢&. VSechny pfijaté faktury byly dle kontroly
bankovnich vypisi prubézné placeny.

Za rok 2018 bylo vystaveno 7 faktur za prondjem stfeSnich prostor pro provoz antén
mobilnich operatort v celkové hodnoté 119.542,25 K&, z toho vynos z pronajmu ¢ini
83.000,- K¢.

Ndjemné bylo druzstevniky v roce 2018 placeno pravideln€, ale ne vzdy vcas, nékteré
platby jsou zasilany koncem meésice, a tim se nedostanou do zGc¢tovani za ptislusny
meésic. Z ptehledu nedoplatkti ngjemného k 31. 12. 2018 vyplyva:

nedoplatky byly vétSinou ve vysi jednoho meési¢niho ndjmu a niz§i, mimo 2 b.j.
s dluhem -30.596,-K¢ a -13.436,-K¢. Sumarné za vSechny byty byl nedoplatek za ndjmy



2.

3.

bytd k 31. 12. 2018 -43.151,74,-K¢ (vr. 2017 -313,74,- K¢, v r. 2016 -15.042,95,- K¢&).
Ve vétsing pripadt byly nedoplatky na najemném jiz uhrazeny (05/2019)

Ojedinélé ptipady neochoty zaplatit dluznou ¢astku budou feSeny pravni cestou v roce
2019.

Cerpani prosttedki na bankovnich Gétech bylo pouZito vyhradné na placeni faktur a
ostatnich vydaji druzstva schvalenych c¢lenskou schiizi, pfipadné predstavenstvem
v souladu s pravidly hospodaieni a stanovami druZstva,

Stav penéznich prostiedkti na bankovnich tétech k 31.12.2018 byl 2.866.281,59,-K¢.
Celkove doslo ke zvySeni disponibilni hotovosti na bankovnich ué¢tech proti roku 2017
0295.310,- K¢.

Uvér poskytnuty CSOB na zatepleni domu a opravu stiechy byl pravidelné splacen ve
vysi 75.270,88,- K¢ méesicné. Konecny zistatek uvéru k 31.12.2018 byl -6.768.892,66,-
K¢&, (vroce 2017 -7.404 461,60,- K¢&).

Ugetnictvi druZstva bylo k 31.12.2018 fadné uzavieno a v fadném terminu byla
odvedena dan z ptijmt ze zisku ve vysi 8.360,- K¢. Zisk za rok 2018 ve vysi 35.820,-
K¢ doporucuje kontrolni komise pfevést v ucetnictvi do fondu dlouhodobych zéloh na
opravy. KK konstatuje, ze v roce 2018 byl dodrzen vyrovnany rozpocet druzstva, coz
koresponduje s dal§$im mirnym nariistem financnich prosttedkt na Gctech druzstva.

Kontrola evidence ¢lenii druzstva
v roce 2018 byl proveden pouze 1 pievod druzstevniho podilu, a to u bytu ¢. 46/616.
Zaznam v Clenské evidenci proveden. K 31. 12.2018 druzstvo evidovalo 91 Clend.

Pronajmy nebytovych prostor

Na vSechny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny fadné smlouvy. Najemné

bylo fadné vybirdno. Celkové bylo fakturovano na prondjmech nebytovych prostor
9.760,- K¢ a za pronajmy antén na stieSe domu 83.000,- K¢,

Cinnost piedstavenstva

Predstavenstvo se schazelo vroce 2018 pravidelné 1x za 14 dni. Na schiizich
piedstavenstva jsou feSeny vSechny provozni zalezitosti druzstva — tj. placeni faktur, styk
s dodavateli energii, bankou (splaceni uvéru), pojiStovnou, finan¢nim Ufadem apod.
Zakladaji se vSechny dulezité¢ dokumenty, originaly ucetnich dokladd jsou predavany ke
zpracovani do Ucetnictvi druzstva. Byla zajiSténa oprava havarie vytaht, zajiStény mensi
opravy elektroinstalace, vodomért, zvonku, vchodovych dveti, zajisténi uklidu sné¢hu a
dalsi. Dale se provadi vybery ndjemného vcetné feSeni problému s jeho platbou Dtlezité
bylo jednani s firmou VIPA a rozic¢tovani sluzeb za rok 2017, zajisténi jeho predani
najemnikiim, vyplaty pieplatkli a vyb&r nedoplatkii za sluzby. Zkazdé schlze
piedstavenstva byl pofizen zapis.

Dale predstavenstvo projednéavalo zpravy kontrolni komise, pfipravilo plan oprav na rok
2019 a ptipravilo 2 ¢lenské schiize druzstva.

Rozpis mzdovych naklada

Mzdové naklady zahrnuji naklady na odmény predstavenstva, kontrolni komise a sluzby
domovnictvi a tklid. Vyvoj od roku 2016 je zobrazen v nasledujicim grafu:
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I Mzdové naklady a odmény ¢lenim organu druzstva

I Z3konné socialni a zdravotni pojisténi

Celkem
2016 2017 2018
Mzdové ndklady a odmény ¢lenim organt drq 271 659,00 K¢ | 263 516,00 K¢ | 255 474,00 K¢
Zakonné socidlni a zdravotni pojisténi 65 719,00 K¢ 54 852,00 K¢ 11 502,00 K¢
Celkem 339394,00 K¢ | 320 385,00 K¢ | 268 994,00 K¢

Za rok 2018 tvotily ndklady na odmény pifedstavenstvu 111.308 K¢ (hrubého), coz tvori
61,8% z maximalni ¢astky povolené pravidly hospodareni druzstva. Tedy tento limit byl
dodrzen.

Zavér z kontroly hospodareni za rok 2018
Kontrolni komise provedla analyzu vyvoje veskerych nakladovych a vynosovych ucetnich

polozek a nejvyznamnéjsi rozdily v ndkladech v jednotlivych letech jsou uvedeny
v nasledujici tabulce a grafech:
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Utet Nékla ~ |Nazev - 20~ 20~ 20 - | souhrn ~116/17 [~ |16/17 [~ 117/18 [~]17/18 -
511300 Oprava vytahu 129585 254266 159543 "% " 6% 7 -37% 7 -3%
511600 Oprava zvonkis,dom.telefonu 627 3450 9200 Tason T oo% T o161% 7 1%
518430 Ostatni sluzby - web doména 241 548 4356 "% 7 oo% 769w T 2%
518800 Zahradnické Gpravy 45669 19850 " 100% T 2% " oo%
518900 Ostatni sluzby - kontejnery 4719 4719 "o T oow 3% T 3%
521 Mzdové naklady 145960 165292 233064 * "3 o1 T oa% T os%
523 Odmény &leniim organti obchodni korporace 125699 98224 22410 * T Toaaw T 7%
524 Zékonné socialni a zdravotni pojisténi 65719 54852 11502 * " Toaaw T o79% T oo%
562 Uroky 310184 287855,73 264682,18 * T Toan T osw 7%
Celkem (Néklady) 2076717 213034962 193384941 ** " 3% " 3% 7 cox T -9%
602 Triby z prodeje sluzeb 240050 240460,28 225300,78 * "o T oo% T 6% T 1%
602200 Pronajem neb.prostor 7330 7740 9760 "o T oon T ow% T 0%
602300 Najemné nedleni 232720 232720,28 215540,78 o T oow T oo T o1%
648 Ostatni provozni vynosy 1854436 1897829,84  1743685,58 * "o T o T osw T om%
648100 Provozni vynos ADV Computers 21608 14000 22829 "% T oow T o6 | 1%
648110 Provoznivynos A-NETLibereca.s. 25116 57135 28734 "% T 2% T oson T o-1%
648130 Pronajem stes.prostor CERBEROS s.r.0. 22398 14000 27979,25 " 3% T oo% 7 o100% T 1%
648600 Ostatni prov.vynosy - BH 1726772 1761148,51 1604326,1 "o T o2 T o9n 7%
Celkem (Vynosy) 2095310 213927511  1969669,33 ** "% T 2% T -ew T -8%
RENTABILITA (zisk / naklady) f 1% 0,42 1,85 %

Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala Z4dnd zéavaZzna pochybeni v hospodafeni
s finan¢nimi prostfedky druzstva. Hospodaieni bylo v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a
stanovami druzstva. Po dobu splaceni uvéru je nutné udrzovat vyrovnany, pifip. mirné
piebytkovy rozpocet druzstva a omezit vSechny zbytné vydaje. Tento pozadavek je
kontinudlné dodrzovéan vyse uvedené vyznamnéjsi mezirocni rozdily jsou ve vSech piipadech
dasledkem planovanych, ¢i nezbytné nutnych pozadavka.

Z pohledu vynost kontrolni komise zjistila pokles vybéru najemného neclenti, jehoz
vymahani pravni cestou bylo zahdjeno v lednu 2019. Pro analyzu uctu 648600 zahrnujiciho
fond oprav a zdlohy na najjemném by bylo vhodné provést zmeénu v popisech jednotlivych
ucetnich polozek v Gcetnictvi.

Kontrolni komise pozadovala po pifedstavenstvu druzstva OLBRA aktualizovat ,,Pravidla
hospodateni druzstva OLBRA*. Bylo spln€no a na ¢lenské schlizi druzstva konané dne 12. 6.
2018 byla pravidla schvalena.



Dale kontrolni komise po pfedstavenstvu pozadovala, aby disledné¢ vymahalo nedoplatky
najmu v z4jmu bezproblémového splaceni uvéru, aby zpozdéni plateb ndjemného bylo feSeno
s dluzniky pravidelné mési¢n€, a aby se nasel zptsob, jak ucetné vyporadat drobné Castky
pieplatkii a nedoplatkii najemného, které se opakovaly jiz fadu let.
Na zékladé téchto pozadavki predstavenstvo nechalo zpracovat:

- piehled uhrad najemného a vyuctovani sluzeb k 30.4.2018

- podrobny piehled thrad ndjemného za rok 2018 a

- aktualni vypoctovy list
Reseni nedoplatki bylo zahajeno v 01/2019 zaslanim piehledi plateb viem najemnikiim — viz
vyse.

Ukoly kontrolni komise na rok 2019:

- Zavést detailngj$i popis polozek uctu 648600 pro moznost sledovani jejich vyvoje.

- KK navrhuje vSechny pieplatky fesit pouze bezhotovostné

- Cetnost a ¢astka odvedend do banky indikuje nedodrzeni stanoveného maximalniho limitu
pro maximalni mnozstvi penéz v pokladné. KK zada predstavenstvo o dodrzovani tohoto
pravidla

Kontrolni komise zavérem doporucuje ke schvaleni rocni ti€etni zavérku za rok 2018 tak, jak
je predlozena ucetni druzstva pani Stanislavou Pavlikovou.

V Liberci dne 22. 5. 2019

Za kontrolni komisi: Za predstavenstvo:



